Satzung uUber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des ,Gesetzes zur
Bewertung eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes beim Zugewinnausgleich® vom
14. September 1994 (BGBI. | S. 2324) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Sachsen (SachsGemQO) vom 21.04.1993 (SachsGVBI. S. 301), zuletzt geandert
durch das ,Gesetz ber kommunale Eigenbetriebe im Freistaat Sachsen (SachsGemO) vom
19.04.1994 (SachsGVBI. S. 773) hat der Stadtrat Radebeul in der Sitzung am 15. Juni 1995
folgende Satzung beschlossen:

§1 Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und dieser
Satzung erhoben.

§2 Art und Umfang der ErschlieBung

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fr
StraBen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in vergleichbaren
Sondergebieten,
a) wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist, mit einer
Breite bis zu 18 Metern,
b) wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist, mit einer Breite
bi zu 13 Metern.
2. StraBen und Wege in Wochenendhaus-, Gartenhaus- und ahnlichen Sondergebieten bis
zu einer Breite von 4,50 Metern;
3. StraBen in anderen Baugebieten, an denen eine Bebauung zulassig ist
a) bis zu 2 Vollgeschossen, wenn die StraBe beidseitig anbaubar ist, mit einer Breite bis
zu 12 Metern, wenn sie einseitig anbaubar ist, mit einer Breite bis zu 9 Metern,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen, wenn die StraBe beidseitig anbaubar ist, mit einer Breite
bis zu 15 Metern, wenn sie einseitig anbaubar ist, mit einer Breite bis zu 12 Metern,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen, wenn die StraBe beidseitig anbaubar ist, mit einer
Breite bis zu 18 Metern, wenn sie einseitig anbaubar ist, mit einer Breite bis zu 13
Metern;

4. zentrale FuBgéngerbereiche, StraBen in verkehrsberuhigten Wohnbereichen
(WohnstraBen) sowie LadenstraBen, je einschlieBlich etwaiger Treppenanlagen, in der
vollen, durch Bebauungsplan festgesetzten Breite;

5. zum Anbau bestimmte &ffentliche Platze mit ihren StraBenanlagen bis zu einer Breite

von 13 Metern;

SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 Metern;

7. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Wege (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer Breite
bis zu 5 Metern;

8. Parkflachen fur Fahrzeuge
a) als Bestandteil der Verkehrsanlagen bis zu einer weiteren, den MaBen in den Nr. 1 bis

3, 5 und 6 hinzuzurechnenden Breite von 8 Metern,
b) selbstandige bis zu 15 v.H. der Flachen der im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundsticke;
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10.

Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen Nr. 1-8 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6
Metern,

b) selbstandige bis zu 15 v.H. der Flachen der im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundsticke;

Anlagen zum Schutze der Bauflachen und gewerblich nutzbar Flachen gegen schadliche

Larmeinwirkungen in dem Umfang, wie sie nach den Vorschriften des

Immissionsschutzrechtes erforderlich sind, gegebenenfalls mit Bepflanzung.

Die in Abs. 1 Nr. 1-9 (ohne Nr. 4) genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie

werden ermittelt, indem die Flache der ErschlieBungsanlage durch deren Lange (Achse)

geteilt wird. Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBern sich die in

Abs. 1 Nr. 1, 2, 3, 6 und 7 angegebenen MaBe um die Hélfte, mindestens aber um 8

Meter.

Ergeben sich nach Absatz 1 Nr. 1 bis 3 verschiedene Hochstbreiten, weil fir die bauliche

Nutzung der durch die StraBen erschlossenen Grundstiicke verschiedene MaB gelten,

so ist der Aufwand fir die gréBere Hochstbreite beitragsfahig.

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsédchlichen Kosten ermittelt.

Zum beitragsfahigen Aufwand fir 6ffentliche StraBen und Wege gehdéren die Kosten fir
die Herstellung von Bdschungen und Stitzmauern auch dann, wenn diese Anlagenteile
auBerhalb der in § 2 Abs. 1 Nr. 1-9 genannten Breiten liegen.

Im Ubrigen richtet sich die Ermittlung des ErschlieBungsaufwandes nach § 130 Abs. 2
des Baugesetzbuches. Die von der ErschlieBungsanlage bestimmten Anlagenabschnitte
oder von der Mehrzahl der Anlagen erschlossenen Grundstlicke bilden zusammen das
Abrechnungsgebiet.

§ 4 Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§ 5 Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes.

(1)

Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte und nach § 4 gekurzte ErschlieBungsaufwand wid
auf die Grundsticke im Abrechnungsgebiet nach den gewogenen Nutzungsflachen
verteilt. Die gewogene Nutzungsflache ergibt sich durch Vervielfachung der
Grundstlcksflache (Abs. 2) mit dem Nutzungsfaktor (Abs. 3) und ggf. mit weiteren Zu-
oder Abschlagsfaktoren fir bestimmte Nutzungsarten nach Abs. 8. Hiervon abweichend
wird der umlageféhige Aufwand fir Larmschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 10) nach dem
MaB der Schutzwirkung auf die von ihnen erschlossenen Grundstiicke verteilt, wenn die
Verteilung nach Satz 1 auBer Verhéltnis zu diesem MaB stehen wiirde.

Als Grundstucksflache gilt

a) bei Grundstlicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung
der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist;

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderliche Festsetzung nicht
enthalt, die tatséchliche Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von 50 Metern von der
der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstlicksgrenze. Reicht die bauliche oder
gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstickstiefe



3)

maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundsticksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstlckstiefe unberiicksichtigt.
Der baulichen Nutzbarkeit entsprechend wird die Grundsticksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betrégt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4. bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0
6. bei Stellplatzgrundstiicken und bei gewerblich nutzbaren Grundsticken

ohne Bebauung 1,0

7. bei anderen Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen
(z. B. Sportanlagen, Dauerkleingéarten, Freibader, Friedhéfe) 0,5
Fir Gebaude mit mehr als 50 gm Grundflache oder mehr als einem Geschoss nebst der
ihnen zuzurechnenden Grundstiicksflache gelten die Nummern 1-5.
Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan eine
Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl, geteilt durch 3,5.
Dabei werden Bruchzahlen bis 0,5 auf die nachst folgende volle Zahl aufgerundet.
Ist nur die zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5. Die Rundungsgrundséatze von Abs. 4 Satz 3
gelten entsprechend.
Ist im Einzelfall eine gréBere Geschosszahl genehmigt, zugelassen oder vorhanden, ist
diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl
oder die héchstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.
In unbeplanten Gebieten und bei Grundstlcken, fir die ein Bebauungsplan weder die
Gebaudehbhe, die Geschosszahl noch die Baumassenzahl festsetzt, ist
a) bei bebauten Grundstlicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen Geschosse
mafgebend,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstlicken
der ndheren Umgebung Gberwiegend vorhandenen Geschosse maBgebend,
c) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.
Bei Bauwerken mit Vollgeschossen, die héher als 3,5 Meter sind und bei Geb&auden
ohne eine Vollgeschoss ergibt sich die Geschosszahl durch Teilung der tatsachlich
vorhandenen Baumasse mit der tatsachlich lberbauten Grundflache und nochmalige
Teilung des Ergebnisses durch 3,5; Bruchzahlen werden entsprechend Abs. 4 auf- bzw.
abgerundet.
In Abrechnungsgebieten mit einer der Art nach unterschiedlichen baulichen oder
sonstigen Nutzung sind die Nutzungsflachen (Abs. 3) zu vervielfachen
a) in Kern-, Gewerbe und Industriegebieten sowie vergleichbaren Sondergebieten mit
1,25
b) in Wochenendhaus-, Gartenhaus- und ahnlichen Sondergebieten mit 0,5.
Abs. 8 ist nicht anzu7wenden fir jenen Teil des ErschlieBungsaufwandes, der auf die
Herstellung von selbstéandigen Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 9b) und Larmschutzanlagen
entfallt.



§ 6 Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Far Gberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstlicke, die von mehr als einer
vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsstraBe i.S. des § 2
Abs. 1 Nr. 3 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 2 bei der
Verteilung des umlageféhigen Aufwandes fur jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.

(2) Abs. 1 ist nicht anzuwenden,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) soweit die ErmaBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag fir die anderen
Grundstlicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht,

¢) wenn das Grundstlck im Hinblick auf die mehrfache ErschlieBung in mehrere
selbstandig nutzbare Baugrundstiicke geteilt werden kann (§§ 19 und 20 BauGB),
ohne dass Baulasten Gbernommen werden mussen.

§ 7 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann far

1. den Erwerb der ErschlieBungsflachen,

2. die Freilegung der ErschlieBungsflachen,

3. die Herstellung der StraBe, des Weges oder Platzes einschlieBlich der
Entwasserungseinrichtungen, jedoch ohne die Befestigung des Gehweges oder
Radweges und ohne die Beleuchtungseinrichtungen,

. die Befestigung der Geh- und Radwege,
. die Einrichtung fur die Beleuchtung der ErschlieBungsanlagen,
. die Parkflachen,
. die Griinanlagen,
. die Larmschutzanlagen,
9. Mischflachen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge selbstandig erhoben werden.
Mischflachen i.S.v. Ziffer 9 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
Funktionen der unter den Ziffern 3, 4, 6 und 7 genannten Teileinrichtungen miteinander
kombinieren kénnen und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise
auf eine Funktionstrennung verzichten.
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§ 8 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.
Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgtiltig hergestellt,
wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen;
b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen



aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauart
bestehen;
c¢) unselbstandige Grlinanlagen gartnerisch gestaltet sind;
d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile geman Buchstabe c) gestaltet sind.
(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.
(4) L&rmschutzanlagen sind endgultig hergestellt, wenn der bauliche Teil fertiggestellt und —
sofern die Anlage bestimmungsgemaB bepflanzt werden soll — die Bepflanzung
eingebracht ist.

§ 9 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes kénnen Art, Umfang, Merkmale der endgultigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch
Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt werden.

§ 10 Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur HOhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 11 Ablosung

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann, ehe die Beitragsschuld entstanden ist, durch eine
einmalige Zahlung an die Stadt (Abldsebeitrag) abgeldst werden, sobald Art und Umfang
der ErschlieBung bekannt sind und Verteilungsgrundlagen nach § 5 bestimmt werden
kénnen.

(2) Der Betrag der Ablésung wird auf der Grundlage einer Aufwandsberechnung nach den
§§ 3 und 4 in Anlehnung an die Verteilungsregelung in § 5 ermittelt.

(3) Uber die Abldsung wird ein schriftlicher Vertrag geschlossen. Ein Rechtsanspruch auf
Ablbsung besteht nicht.

§ 12 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausfertigung

Der vorstehende Beschluss Uber die Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen

wurde gemaB § 4 Absatz 3 Satz 3 i.V. mit § 119 — S&chsGemO — der zusténdigen
Rechtsaufsichtsbehérde  angezeigt und  wird  hiermit gemaB § 1 der
,Bekanntmachungssatzung der Stadt Radebeul® 6ffentlich bekannt gemacht. Form- und
Fristvorschriften wurden eingehalten und nachgewiesen.

Die Satzung tritt nach MaBgabe der Gesetze, der Hauptsatzung und der
Bekanntmachungssatzung der Stadt Radebeul am Tage des bestimmten Inkrafttretens,



zeitigsten jedoch am Tage nach der Ver6ffentlichung im ,Radebeuler Amitsblatt
(Erscheinungstag) in Kraft.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Nach § 4 Absatz 4 Satz 1 SachsGemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften der SdchsGemO zustande gekommen sind, ein Jahr nach
ihrer Bekanntmachung als von Anfang an als gultig zustande gekommen. Dies gilt nicht,
wenn

1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,

2. Vorschriften (ber die Offentlichkeit der Sitzungen, der Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

3. der Biirgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 SachsGemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat,

4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist

a) die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder

b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegenliber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend
gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach
Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 Sa4chsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung
geltend machen.

Art der Anderung Datum Inkrafttreten Fundstelle
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